SCHEMA DI CONVENZIONE PER LA REDAZIONE DEL NUOVO DEL P.R.G.C. VIGENTE DEL COMUNE DI…………..

L’anno ……… addi’ ……………………. del mese di ……………………. tra il Comune  di _______________, rappresentato dal Sig. __________________________________________ nella qualità di Sindaco protempore, che agisce in nome e per conto del Comune, in esecuzione della Delibera di C.C.  n° ______ del ____________  e lo/gli Architetto/i : _______________________________________________________________ con studio  in ________, 

via _____________________________, iscritto all’ Ordine degli Architetti di Novara e V.C.O. al n° ______,

C.F. : ___________________________, part. IVA n°: ____________________________ ,

SI CONVIENE E STIPULA

Quanto segue:

Art.   1 -  Il Comune di ________________ affida all’/agli Architetto/i ______________________________________


l’ incarico professionale per l’ effettuazione delle seguanti prestazioni:

a) studio, elaborazione e stesura della Revisione Generale del P.R.G.C. vigente, ai sensi della Legge 1708/1942 n° 1150 e della L.R.  n° 56/77 e s.m. ed i. , secondo le normative e le modalità in esse previste;

b) consulenza urbanistica attinente la preparazione e la formazione della Revisione Generale del Piano, tra la data della delibera d’ incarico la data di approvazione del Piano medesimo.

Art.  2 - L’ incarico per lo studio e la predisposizione della Revisione Generale del P.R.G.C. viene affidato al /ai             

professionista/i      incaricato/i al fine di provvedere alle prescrizioni contemplate nell’ art.  12 della L.R. 56/77  e s.m. ed i. .

Gli elaborati che i professionisti dovranno produrre saranno quelli contemplati all’ art. 14 della L.R. medesima con l’ esclusione di quelli di non specifica competenza dell’urbanista quali: relazioni geomorfologiche ed   idrogeologiche, relazioni agrarie, relazioni economiche,ecc. che, se richieste, dovranno essere svolte da  professionisti specificamente competenti.

In particolare gli elaborati dovranno consistere in:

1) relazione illustrativa

2) allegati tecnici illustranti lo stato di fatto del tessuto edificato e delle urbanizzazioni esistenti,

3) la scheda quantitativa dei dati di Piano, 

4) le tavole di Piano comprendenti:

· la planimetria sintetica del Piano in scala 1:25.000, rappresentativa anche delle fasce marginali del Comune contermini con le situazioni di fatto e le previsioni dei relativi strumenti urbanistici generali;

· la planimetria del P.R.G.C. in scala non inferiore all’1:10.000, comprendente l’intero territorio comunale;

· la planimetria di sviluppo del P.R.G.C. in scala non inferiore all’1:2000, relativa ai territori urbanizzati e urbanizzandi;

· la planimetria di sviluppo del P.R.G.C. in scala 1:1.000 o catastale relativa ai Centri Storici.

5) 
le Norme di Attuazione contenenti le definizioni e le prescrizioni generali e particolari relative alle classi 
di destinazione d’uso, ai tipi di intervento edilizio, alle modalità di attuazione e alla gestione del Piano.

Art.  3  -  Tutti gli elaborati elencati nell’ articolo precedente saranno forniti nel numero di ______ capia/e; per le    planimetrie destinate alla riproduzione eliografia saranno messi a disposizione gli originali per la riproduzione in controlucido; verrà inoltre fornita una copia degli elaborati, se realizzati con sistema computerizzato, su supporto informatico.

Art.  4  -  L’ Amministrazione committente ha il compito di fornire tutto il materiale topografico e cartografico necessario definito d’ accordo con i progettisti.

L’ amministrazione dovrà altresì fornire:

- i dati statistici relativi alla dinamica demografica riferiti ad un periodo di almeno 20 anni e possibilmente 
   disaggregati per aree di intervento.

· i dati relativi alle previsioni socio-economiche necessari a determinare le previsioni di sviluppo industriale, artigianale,agricolo, commerciale, turistico, occupazionale in genere, sociale, culturale, ecc.

· i dati relativi alle infrastrutture, alle urbanizzazioni, ai servizi pubblici con riferimento agli standards esistenti, al sistema di traffico e dei trasporti;

· i dati relativi alla consistenza edilizia abitativa con la qualificazione degli alloggi e dei vani esistenti, dell’affollamento, della destinazione d’uso, della percentuale di quelli inabitabili per condizioni fisiche o strutturali, del numero dei vani vuoti, della produzione edilizia avvenuta nell’ultimo ventennio;

· l’elenco degli edifici di interesse storico-artistico nonché i dati relativi a tutti gli elementi normativi, vincolistici e programmatici che interessano il territorio oggetto del Piano;

· il materiale relativo alle previsioni degli strumenti urbanistici, in atto nei Comuni contermini; il materiale cartografico analitico, statistico e d’archivio di cui sopra costituirà l’oggetto della relazione e della visualizzazione grafica dello stato di fatto.

Art. 5 -
L’Amministrazione Comunale si riserva di fornire eventualmente ai progettisti documenti chiarificatori delle proprie necessità politiche anche in fase avanzata di formazione della Revisione Generale del Piano.

Art. 6 -
Qualora l’Amministrazione non fosse in grado di fornire tutto il materiale di cui agli artt. 4 e 5, potrà autorizzare i progettisti ad eseguire o completare le ricerche, restando inteso che tali prestazioni, distinte dalla formazione della revisione generale del P.R.G.C., posticiperanno la decorrenza dei tempi di esecuzione, di cui al successivo art. 7, e saranno regolate con compensi supplementari da determinarsi a vacazione, secondo quanto stabilito nel successivo art. 8.

Art. 7 -
Salvo diverso accordo tra le parti si conviene il seguente programma di lavoro e relative scadenze:

· adozione del Progetto Preliminare entro e non oltre gg. ……. a partire dalla data di comunicazione ai tecnici dell’affidamento dell’incarico;

· controdeduzioni e adozione del Progetto definitivo entro e non oltre ….. gg. dal ricevimento delle osservazioni al Progetto Preliminare da parte dei Professionisti incaricati.

Resta salvo il riconoscimento delle cause di forza maggiore per eventuali difficoltà o ritardi che potessero insorgere e non dovuti all’operato dei professionisti incaricati; in tal caso dovrà essere stabilita di comune accordo tra le parti la proroga necessaria.

Art. 8 -
Con riferimento alla voce a) dell’art. 1, l’onorario sarà liquidato secondo la tariffa professionale di cui alla C.M. LL.PP. n. 6679 dell’1/12/69 e con l’applicazione dei relativi adeguamenti ISTAT in corrispondenza delle scadenze di cui al successivo art. 9; le maggiorazioni dell’onorario base previste per gli approfondimenti richiesti dalla L.R. 56/77 e s.m. ed i. sia riguardo alle indagini preparatorie sia per l’elaborazione cartografica saranno liquidate secondo le seguenti determinazioni che sono contemplate dal modello di disciplinare elaborato ed assunto dalla Consulta Interregionale degli Ordini del Piemonte in data 07/06/1983:

- ricerche cartografiche di base (5-10%)


= …..% dell’onorario base

- aggiornamento cartografia (5-10%)


=  ….%                 “

- altimetria e idrologia (fino al 5%)



= …..%                 “

- analisi e censimento dei servizi (5-10%)


=  ….%                 “

- analisi delle preesistenze (10-20%)


= …..%                 “

- analisi della distribuzione della popolazione (5-10%)
= …..%                 “

- analisi delle attrezzature produttive (5-15%)

= …..%                 “

- analisi del territorio agricolo (5-15%)


= …..%                 “

- analisi dei beni ambientali (5-10%)


= …..%                 “

- analisi viabilità (5-15%)




= …..%                 “

Con l’applicazione della presente convenzione non hanno più efficacia, per le voci di competenza, le integrazioni di cui alle lettere a), b) e c) dell’art. 5 della C.M. LL.PP. n. 6679 dell’1/12/69.

Le prestazioni indicati alla voce B) dell’art. 1 della presente convenzione come pure tutte le altre prestazioni contemplate deal presente dispositivo e non comprese nell’onorario a percentuali e nelle sue maggiorazioni, saranno liquidate a vacazione in ragione delle tariffe orarie indicate dal Decreto del Ministero di Grazia e Giustizia 3 settembre 1997 n. 417 e consistenti in:  110.000 £/h per i professionisti incaricati, 73.500 £/h per l’aiuto iscritto all’Albo, 55.000 £/h per ogni altro aiuto di concetto.

L’elaborazione delle tavole di P.R.G. in scala 1:2000 per le aree edificate e 1:1000 per i Centri Storici, non prevista dalla C.M. LL.PP. n. 6679, ma richieste dalla L.R. n. 56/77 all’art. 14, comma 1 punti 3c e 3d comportano l’applicazione di una maggiorazione dell’onorario base pari al …..% (dal 20 al 40%).

In via preventiva, alla data della presente convenzione e sulla base di quanto in essa previsto, vengono allegati i conteggi degli onorari spettanti ai professionisti incaricati per le prestazioni di cui agli articoli precedenti. Sulla base di detti conteggi l’ammontare globale dell’onorario e delle spese risulta oggi preventivamente calcolato in L. ………….

Il preventivo dovrà comunque essere adeguato con gli scatti di rivalutazione delle parcelle urbanistiche calcolato dall’ISTAT e vigente all’inizio delle fasi in cui si esplica l’effettiva prestazione professionale definite nel successivo art. 9.

A tal fine si conviene che l’individuazione delle fasi progettuali rispetto al totale della prestazione sia la seguente:

· ….% per il Progetto Preliminare,

· ….% per il Progetto Definitivo,

tenuto conto del grado di elaborazione richiesto per il Progetto Preliminare dalle leggi e disposizioni regionali in materia.

La liquidazione a saldo avverrà infine sulla base di una parcella redatta a consuntivo secondo le aliquote aggiornate in funzione delle varie fasi, regolarmente vidimata  dal competente Ordine Professionale.

Art. 9 -
I pagamenti dovranno avvenire sulla base delle seguenti fasi e percentuali:

· …% dell’onorario preventivato + oneri previdenziali + IVA quale anticipazione delle spese di produzione lavoro con applicazione dell’indice ISTAT vigente alla data della delibera di incarico;

· …% dell’onorario preventivato + oneri previdenziali + IVA alla consegna del progetto preliminare con applicazione dell’indice ISTAT vigente alla data della delibera di incarico o della consegna ai professionisti di tutto il materiale di cui agli artt. 4 e 5;

· …… onorario preventivato + onorario per esame osservazioni e stesura controdeduzioni + oneri previdenziali + IVA alla consegna del Progetto Definitivo con applicazione dell’indice ISTAT in vigore al momento della consegna ai professionisti incaricati di “osservazioni e ricorsi” al Progetto Preliminare;

· saldo dell’onorario + eventuali conguagli + oneri previdenziali + IVA alla data dell’adozione delle contrdeduzioni comunali alle osservazioni dell’Assessorato Regionale competente con l’applicazione dell’indice ISTAT in vigore alla data del ricevimento delle medesime da parte dell’Amministrazione Comunale.

Art. 10 - Le prestazioni dei professionisti incaricati per l’assistenza agli Amministratori nell’esame delle osservazioni di cui all’art. 15 della L.R. n. 56/77 e per la predisposizione dei pareri tecnici relativi alle controdeduzioni saranno liquidate con compenso discrezionalmente definito in L. ………… cadauna in alternativa a vacazione con le tariffe di cui all’art. 8.

Si intendono comprese nell’onorario base le prestazioni di assistenza e consulenza agli organismi esecutivi (Sindaco, Giunta Comunale, Consiglio Comunale e loro organismi tecnici), mentre si intendono escluse le prestazioni di assistenza e di consulenza ad organismi rappresentativi o consultivi (Organi Delegati, Commissione Urbanistica, Associazioni di Categoria, Rappresentanze Politiche, Sindacali, Socio-culturali, incontri con la popolazione, ecc.); queste verranno valutate a vacazione a consuntivo delle prestazioni e secondo quanto definito al precedente art. 8 e comunque per un importo massimo complessivo di Lire ………….

Le integrazioni o chiarificazioni richieste dall’Assessorato all’Urbanistica regionale in fase di istruttoria del P.R.G., per l’emissione delle determinazioni di competenza, sono comprese nell’onorario base spettante ai professionisti incaricati per le prestazioni originarie, non sono invece comprese le eventuali controdeduzioni comunali alle osservazioni del competente Assessorato Regionale e le modifiche degli elaborati della Revisione Generale del Piano ad esse conseguenti , che saranno liquidate a vacazione in base a quanto previsto dall’art. 8.

Le prestazioni per eventuali varianti o modifiche da apportare agli elaborati del P.R.G. dopo la loro adozione da parte del Consiglio Comunale saranno da liquidare a vacazione secondo quanto definito dal precedente art. 8.

Saranno pure da rimborsare ai professionisti incaricati, dietro loro esposizione a piè di lista, i costi di riproduzione degli elaborati eccedenti la prima copia nonché l’onere derivante dalla vidimazione preventiva  (di L. 40.000 fisse) del presente disciplinare e da quella a consuntivo (1%) della parcella da parte dell’Ordine Professionale.

Art. 11 -
 I professionisti incaricati dovranno rispettare i tempi assegnati per le prestazioni previste, in caso contrario saranno soggetti:

· ad una penalità di L. ……….. giornaliere per ritardi ritenuti tollerabili,

· alla rescissione del contratto in caso di pregiudizievole ritardo e previa diffida di consegna del progetto nel termine massimo di gg. 30.

L’eventuale revoca dell’incarico prima che questo sia condotto a compimento per motivi non imputabili ai professionisti incaricati, dovrà essere comunicata ai professionisti medesimi immediatamente per iscritto e successivamente con adozione di apposita deliberazione, tenendo contro che il provvedimento comporterà la corresponsione dell’onorario relativo al lavoro svolto aumentato del 25%.

L’eventuale rinuncia all’incarico da parte dei professionisti incaricati potrà avvenire solamente per fondati e giustificati motivi, in tal caso l’Amministrazione corrisponderà ai professionisti medesimi l’onorario corrispondente al lavoro svolto senza l’aumento del 25%.

In entrambi i casi all’Amministrazione dovrà essere prodotta copia di tutto il lavoro svolto, unitamente al prospetto degli onorari e degli esposti regolarmente vidimati dall'Ordine Professionale competente.

Il progettista incaricato dovrà dimostrare la regolarità contributiva ai sensi dell’art. 17 comma 6) della L. 109/94 e s.m.i.

Art. 12 -  La presente convenzione potrà essere oggetto di revisione e/o aggiornamento conseguentemente all’entrata in vigore di nuove disposizioni in materia urbanistica comportanti modificazioni dell’entità e/o delle modalità delle prestazioni previste.

Art. 13 -  Ogni controversia che dovesse sorgere sull’applicazione della presente convenzione e che non fosse possibile risolvere in via amichevole sarà differita all’inappellabile giudizio di un Collegio Arbitrale composto da un rappresentante dell’Amministrazione, da un rappresentante del Professionisti incaricati e da un terzo membro incaricato concordemente dalle parti o, mancando tale accordo, nominato dal Presidente del Tribunale o, nel caso fosse costituita, dalla Camera Arbitrale di ………………….. che lo presiede.

Le spese per la costituzione ed il funzionamento del Collegio Arbitrale verranno anticipate dalla parte che avrà chiesto l’intervento e cadranno sul soccombente.

Art. 14 -  Le eventuali spese di registrazione della presente convenzione sono a carico della Civica Amministrazione.

Art. 15 - La presente convenzione è senz’altro impegnativa per i professionisti incaricati, mentre tale diventerà per l’Amministrazione soltanto dopo la prescritta definitiva approvazione degli Organi di controllo.

Letto, approvato e sottoscritto.


IL SINDACO


IL SEGRETARIO COMUNALE 

I PROFESSIONISTI

Allegato: schema di parcella professionale relativa alle prestazioni per la redazione dell’adeguamento generale del P.R.G.C. del Comune di ……………………………………

PARCELLA PER LA REDAZIONE DEL NUOVO DEL P.R.G.C. VIGENTE DEL COMUNE DI…………..
Abitanti residenti





n. ……………. +

Presenze turistiche medie




n………………=








______________

TOTALE PER COMPUTO PARCELLA


n………………..

Onorario base per n. abitanti ………


L. ……………… +

Prestazioni aggiuntive:

- ricerche cartografiche di base

… .%

L…………….…...+

- aggiornamento cartografia

…. %

L…………….…...+

- altimetria e altologia


…..%

L..…………….….+

- censimento e analisi servizi

…..%

L…….…………...+

- analisi delle preesistenze


…..%

L……….….……..+

- distribuzione della popolazione

…..%

L…………………+

- analisi delle attività produttive

…..%

L…………………+

- analisi territorio agricolo


…..%

L…………………+

- analisi beni ambientali


…..%

L…………………+

- analisi viabilità



…..%

L…………………+

- rappresentazione infrastrutture

…..%

L…………………+

Elaborazione TAV in scala 1:1.000/2.000
…  %

L……………..….=








________________

TOTALE ONORARI




L…………………+

Spese percentuali



….%

L…………………=








________________

TOTALE ONORARIO E SPESE



L…………………x

Adeguamento ISTAT (………….)



…………………..=










________________

ONORARIO E SPESE CONGLOBATE


L…………………

